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Pravne oblasti, v ktorych sme experti.
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Sme ¢lenom medzinarodnej siete Interlaw,
ktora zdruzuje popredné nezavislé advokatske
kancelarie s viac ako 8000 pravnikmi vo viac
ako 150 mestach po celom svete.

& INTERLAW.



Témy

1. Cast
= Stavebné drady

= Co a ako sa povoluje (od drobnej stavby az po vyhradenu stavbu), liniové
stavby a banské ¢innosti

= Proces povolovania stavieb
= (Osoby zucastnené na vystavbe

2. Cast

= Uzemné planovanie a novy stavebny zakon

= Novinky v zakone EIA a vztah k povolovaniu stavieb

= Co s rozbehnutymi konaniami (prechodné ustanovenia)
= |nformacie o vyhlaskach k stavebnému zakonu

3. Cast
= Otdzky a diskusia



. CAST



1. Statne organy vo vystavbe



Urad pre izemné planovanie a vystavbu

= QOdvolaci organ pre regionalny stavebny urad

= Urcuje prislusnost regionalneho Uradu pri stavbe, ktora sa ma uskutocnit
VO Vviacerych Krajoch

=  RiesSi rozpory medzi dotknutymi organmi
= Vybavuje staznosti proti regionalnemu Uradu
= Spravuje a prevadzkuje informacny systém

= UrcCuje prislusnost iného stavebného Uradu:
- pri ned¢innosti SU aspon 90 dni - uréuje obec v sidle regiénu, ktora suhlasi:

- pri nedostato¢nom zabezpeceni odbornych pracovnikov SU aspor 1 rok -
urcuje obec, alebo RU




Regionalne urady

Odvolaci organ pre obec

Urcuje prislusnost stavebného Uradu pri stavbe uskutocnovanej v
dvoch/viacerych obvodoch

Na ndvrh obce (ktora je navrhovatelom/stavebnikom/vlastnikom) urcuje
INy stavebny urad na konania o stavbe - najviac na 24 mesiacov

Stavebnym uradom vo veciach:
- najomného byvania

- vyznamnych investicii podla zdkona ¢. 371/2021 Z.z. o vyznamnych investicidch
(okrem vystavby banskych diel)

- terénnych Uprav pri dobyvani loziska nevyhradeného nerastu

Moze si vyhradit pésobnost stavebného uradu - technicky narocné a
neobvyklé stavby

Stavebny inSpektorat



Obec

= Stavebny urad” (preneseny vykon statnej spravy)

= Moznost obci vytvorit spolocny obecny Urad (iba v ramci obvodu
regionalneho Uradu)

= Vykon - aspon dvaja zamestnanci s odbornou kvalifikaciou

= Cinnosti - iba navrhové konania (nie stavebny dohlad, ex offo konania a
priestupky):
- Stavebny zamer
- Ohlasenie
- Overovanie projektu stavby
- Kolaudacia
- Predc¢asné/docasné uzivanie stavby
Sposobilost stavby na uzivanie



Specialne a iné stavebné urady

= Objekty:

Ministerstvo obrany
Ministerstvo vnutra
Ministerstvo spravodlivosti
Urad jadrového dozoru

= Specidlne stavebné Urady podla osobitnych predpisov (stavby drah,
pozemnych komunikacii, letisk, vodnych stavieb, stavby v IPKZ,
geologické diela, banské stavby a pod.) - § 16



2. Kategorie stavieb a sposob
ich povolovania



2.1 Vseobeche



Kategodrie stavieb

= Drobna stavba

» Jednoducha stavba

= Vyhradena stavba

= |nzinierska stavba

= Liniova stavba

= VsSeobecné pravidlo povolovania:

,Na kazdu stavbu, jej zmenu, odstranenie, stavebné upravy je potrebné
rozhodnutie o stavebnom zdmere, ak zakon neustanovi inak.” (§ 18 ods. 2)



Drobna stavba

Stavba, ktora nemoze podstatne ovplyvnit svoje okolie (§ 2 ods. 4) (,najma*“)

Prizemné stavby (ZP 50m2 a vyska 5m); podzemné stavby (ZP 25m2 a
vysSka 3m) — garaze, pivnice, retencné nadrze

zariadenie na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnovitelnych zdrojov s
celkovym instalovanym vykonom do 100 kW vratane

Pripojovaci plynovod pre pripojenie odberného plynového zariadenia k
distribucnej sieti (§ 4 pism. e) — plynova pripojka

Drobnou stavbou nie su stavby ¢erpacich stanic kvapalnych paliv,
skvapalnenych plynov alebo stlacenych plynov pre pohon motorovych
vozidiel, stavby precerpavacich stanic horlavych kvapalin, horlavych
plynov alebo horenie podporujucich plynov a stavby plniarni tlakovych
nadob horlavym plynom alebo horenie podporujucim plynom



Drobna stavba - povolovanie

= Povinné ohlasenie iba v pripadoch § 2 ods. 4 pism. a) az c)

Prizemna stavba
Podzemna stavba
Stavba na lesnych pozemkoch (pre Ucely lesnej vyroby/polovnictva)

= Priostatnych drobnych stavbach a stavebnych Upravach nie je ohlasenie
potrebné iba ak (§ 18 ods. 3):

Stavebné prace na verejnom priestranstve

Stavba/lUpravy sa umiestiiuju menej ako 2m od hranice susediaceho pozemku
Stavebnymi pracami sa odstranuje stavba so supisnym cislom

Zhotovuje sa podzemna stavba

Zhotovuje sa budova spojena pevnym zakladom

Stavebné prace na kultdrnej pamiatke/ v pamiatkovom Gzemi

Prace mbzu negativne ovplyvnit zdravie ludi, Zzivotné prostredie, poziarna
bezpecnost

= Povinné ohlasenie vSeobecne (mimo drobnych stavieb) - § 18 ods. 4



Jednoducha stavba

Stavba alebo stavebna konstrukcia, ktora nema vyrazny vplyv na svoje okolie (8§
2 ods. 6) (presny vypocet v zakone)

= Bytové budovy - max. tri byty, zastavana plocha do 300 m2, najviac dve
nadzemné podlazia (jedno podzemné podlazie a podkrovie alebo ustupené
podlazie)

= Zariadenie na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnovitelnych zdrojov s
celkovym instalovanym vykonom nad 100 kW

= Podzemné /nadzemné plynarenské zariadenia vritane sucasti siete podla
osobitného predpisu (§ 2 ods. 6 pism. h) a i)

- §2 pism. c), bod 20 Zadkona o energetike — plynarenské zariadenie: zariadenie
urcené na prepravu plynu, distribuciu plynu, uskladnovanie plynu, skvapalnovanie
plynu vratane zariadenia potrebného na poskytovanie podpornych sluzieb,
zariadenia potrebného na zabezpecenie pristupu a prevadzkovania siete vratane
hlavného uzaveru plynu a priamy plynovod,



Jednoducha stavba - povolovanie
= §180ds.2

= Rozhodnutie o stavebnom zamere - povolovacie konanie



Vyhradena stavba

Budova / inZinierska stavba, ktord je technologicky naro¢na / konstrukéne
neobvykla, ktora z hladiska rozsahu stavebnych prac, technoloégie
stavebnych prac a pouzitych stavebnych vyrobkov kladie zvysené naroky na
organizovanie a koordinaciu Cinnosti vo vystavbe a na potrebné technické
vybavenie zhotovitela stavby (§ 2 ods. 8) (vypocet v zakone)

= Jednopodlazna budova, moznost medzipodlazia, rozpon stresnej
konstrukcie viac ako 30 m

= Dialnice, mosty, nové Useky ciest I. triedy, tunely

= Cistiarne odpadovych véd, skladky nebezpeénych odpadov, elektrické
vedenia velmi vysokého/zvlast vysokého napatia

= Nadrze a sila s vy3kou/rozponom viac ako 12 m a nadrze/sila na
uskladnenie horlavych hmot, vratane plynov



Vyhradena stavba - povolovanie
= §180ds.2

= Rozhodnutie o stavebnom zamere - povolovacie konanie



Ohlésv,enie. ani rozhodnutie o stavebnom zamere sa
nevyzaduje

= §18 0ods. 5

= Oprava vedeni plynarenskej siete, verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie (ak sa nemeni trasovanie a ochranné pasmo)

» Zariadenie na vyrobu elektriny, tepla a chladu z obnovitelnych zdrojov s
celkovym instalovanym vykonom do 50 kW vratane

= Opravy fasady, vymena krytiny, oprava oplotenia (ak sa nemeni trasa ani
velkost)

= Oprava a vymena nepodstatnych stavebnych konstrukcii

= (Ostatné stavebné Upravy a drobné stavby neuvedené v § 18 ods. 3 (toto
bude problémové ustanovenie)



2.2 Inzinierske a liniove stavby



InZinierske, liniové stavby a pripojky

= [nzinierska stavba - stavba, ktora nie je budovou (o. i. banské stavby,
liniové stavby, vodné stavby)

= Liniova stavba - inzinierska stavba, ktora tvori suvislu stavebno-technicky
a prevadzkovo neprerusovanu liniu.

=  Pripojky stavieb na rozvod plynu a elektriny, na elektronické siete a na
verejny vodovod a na verejnu kanalizaciu nie su liniovymi stavbami, ale
su sucastou stavby, ktoru zasobuju v celej dlzke az po pripojenie na
hlavny rozvod.

= Sijete technického vybavenia uzemia - systémy nadzemnych a
podzemnych rozvodov a zariadeni vody, elektriny, plynu, kanalizacie a
elektronické komunikacné siete

= Potrubné rozvody, plynovody, teplovody, vodovodné rady a iné siete
technického vybavenia Uzemia (primarne a sekundarne rozvody) nie s
pripojkami, ale su liniovymi stavbami.



Povolovanie

» |nzZinierska stavba a liniova stavba — rozhodnutie o stavebnom zamere
(povolovacie konanie)

= Pripojky (samostatne) - ohlasenie drobnej stavby

=  Pripojky spolu so stavbou — rozhodnutie o stavebnom zamere (povoluje
sa podla hlavnej stavby); § 48 ods. 2 Stavebného zakona

= Drzitel povolenia m&ze umiestnovat tieto stavby na cudzich
pozemkoch (i) po pravoplatnosti rozhodnutia o stavebnom zamere, (ii)
drnom ohlasenia stavby, alebo (iii) zacatim uskutocnovania prac (§ 11 ods.
17 Zakona o energetike).

- odklon od Stavebného zakona - s umiestnovanim (zhotovovanim) stavby sa
spravidla ¢aka na overovaciu dolozku

= Oprava vedeni plynarenskej siete, verejného vodovodu a verejnej
kanalizacie (ak sa hemeni trasovanie a ochranné pasmo) — bez potreby
ohlasenia a rozhodnutia B



Poziadavky na zhotovovanie

= Zhotovitel - osoba opravnena dodavatelsky zhotovovat stavbu -
podnikatel na zaklade viazanej zivnosti

- osoba opravnend na vyhradené ¢innosti (stavebny dozor / vedenie
uskutoCnovania stavebnych prac) a

- vysokoskolské vzdelanie 2. stupna (architektura a urbanizmus alebo
stavebnictvo) alebo vysokoskolské vzdelanie 1. stupha (architektura a
urbanizmus alebo stavebnictvo) a 3 roky praxe, alebo uplné stredné odborné
vzdelanie stavebnicke, elektrotechnické, strojarske + 5 rokov praxe

= Pre inzinierske (liniové) stavby je poziadavka - vysokoskolské vzdelanie
2. stupna (stavebnictvo, strojarstvo, elektrotechnika) a 3 roky praxe alebo
uplné stredné odborné vzdelanie (stavebnictvo, strojarstvo,
elektrotechnika) a 5 rokov praxe



2.3 Banské a tazobné diela



Banskeé diela

= |nzZinierske stavby (§ 4)

= Specialny stavebny urad - Obvodny bansky urad (OBU) povoluje
vystavbu

- banskych diela a banskych stavieb pod povrchom vratane stavieb na povrchu
bezprostredne slUziacich ich prevadzke, stavby v povrchovych lomoch,
pieskovniach, strkoviskach a pri urceni druhu a rozmerov ich ochrannych

pasiem a sposobu ich ochrany

= Banské diela bude povolovat Specialny stavebny Urad aj keby islo o
vyznamnu investiciu (zdkon ¢. 371/2021 Z.z. o vyznamnych investiciach)

Rovnaké poziadavky na zhotovovanie ako pre inzinierske stavby



Povolovanie banskej ¢innosti a banskych diel

= Vykon banskej €innosti (loziskovy geologicky prieskum, priprava, otvarka,
dobyvanie, zasahy do zemskej koéry) - povoluje OBU

= Vystavbu banskych diel pre loziska vyhradenych nerastov - povoluje
OBU (§ 41 ods. 2 pism. b) Zakona o banskej Cinnosti)

= Vystavbu banskych diel pre loziska nevyhradenych nerastov - povoluje
OBU (§ 41 ods. 2 pism. e) Zakona o banskej Cinnosti)

= Nebanské stavby v CHLU - povoluje prislusny stavebny trad (obec) -
OBU je dotknutym organom (§ 19 Banského zakona)

- Problémy pri zavaznych stanoviskdch OBU — k comu sa maju vyjadrovat? K
stavebno-technickému zhotoveniu a umiestneniu havrhovanej stavby a jej
bezpecnosti vo vztahu k lozisku a jeho dobyvaniu.



Urcenie prieskumného uzemia

Vybrané geologickeé prace mozno vykonavat iba v urcenom
prieskumnom uzemi (PU)

Rozhodnutie o uréeni PU - nie je rozhodnutim o stavebnom zamere (§ 21
ods. 1)

PU urcuje Ministerstvo zivotného prostredia SR

Problém v konani o uréeni PU (tyka sa aj geologického prieskumu na
ropu, horlavy zemny plyn)

- Povinnost dolozit k navrhu na urcenie PU vyjadrenie Okresného Uradu, odbor
ochrany ZP ku geologickému zadmeru (pred zac¢atim konania)

- Povinnost Ministerstva (po zac¢ati konania) opatovne ziskat zavazné stanovisko
Okresného uradu k navrhu

- Nepreskumatelnhost zavazného stanoviska (ziaden spdsob kontroly)
- Nesuhlasné zavazné stanovisko - zamietnutie navrhu
- O navrhu nerozhoduje Ministerstvo, ale Okresny urad



3. Povolovaci proces

(Rozhodnutie o stavebnom zamere)



Povolovaci proces dnes a jeho tazkosti

= O.EIA

= 1. Uzemné konanie

- Potencialne 2. stupnové konanie
- Komplikacie pri zbere vyjadreni a zavaznych stanovisk dotknutych organoy,

urcovani

- Okruh a namietky ucastnikov konania (proti stavebnikovi a zavaznym
stanoviskam)

-  RieSenie namietok proti zavaznym stanoviskam

- Absencia jasne stanovenych lehot

= 2 Stavebné konanie

Potencialne 2. stupnové konanie
Obdobné problémy

= 3 Kolaudacné konanie

-  Potencialne 2. stupnové konanie
- Obdobné problémy



Povolenie stavby po novom

= 1. EIA (ak je potrebna) NOVINKY:
= 2. Konanie o stavebnom zamere =  Povolovanie v
(Gzemné konanie procesne odpada) Informaénom
systéme

= 3. Kolaudacné konanie (ak je potrebné)
Fikcie suhlasu

Nové pravidla zberu a
vyhodnotenia
zavaznych stanovisk a

vyjadreni

T 1 [ .




1.

Prerokovanie stavebného zameru

Stavebnik / projektant spristupnia v IS stavebny zédmer (+ projekt stavby)

K zadmeru vydavaju zavazné stanoviska v lehotdch 30/60 dni:

- Organ Uzemného planovania: ak sa nevyjadri, je necinny a uplatni sa fikcia
suhlasu, ALE stavebny urad moze tento fiktivny suhlas dat preskumat Uradu -
ten moze vydat zavazné stanovisko namiesto obce; podnet mdzu dat aj
ucastnici konania pri odvolani (Zakon o uzemnom planovani)

- Osobitosti vydavania pri stavbach technickej infrastruktary naprie¢
obcami/krajmi (SA kraj a Urad)

- Dotknuty organ: ak nevyda v lehote, uplatni sa fikcia suhlasu

-  Dotknuta pravnicka osoba: ak nevyda v lehote, nie je tu fikcia suhlasu

Stavebnik mo6ze v konani namietat zavazné stanovisko:

- dotknutého organu u nadriadeného dotknutého organu v lehote 15 dni od
dorucenia

- organu Uzemného planovania na Urade (Zédkon o Uzemnom planovani)

Iny Ucastnik konania méze namietat zadvazné stanovisko az pri odvolani.



2. Sprava o prerokovani stavebného zameru

= Stavebnik/ projektant vyhodnotia ndmietky, vyjadrenia a pripomienky
= Prehlad o pripomienkach, ich akceptacii / neakceptacii

- Mnohé z pripomienok vie stavebnik zapracovat do zameru bez pomoci
stavebného uradu

= Vyhotovi sa sprava o prerokovani SZ

= Povinna priloha k ziadosti o vydanie rozhodnutia o stavebnom zamere



3. Dolozka suladu (odbocka)

= Dotknuty organ / dotknuta pravnicka osoba si ju moéze vyziadat
zavaznom stanovisku

= Dovod: opatovné posudenie alebo dopracovanie projektu stavby podla
ich poziadaviek

= Stavebnik/ projektant poziada dotknuty organ o dolozku
= | ehota na vydanie je 30/60 dni. Ak sa nevyjadri, uplatni sa fikcia suhlasu

= Dolezita pri overeni projektu stavbu (bez dolozky suladu sa nevyda
overovacia dolozka a stavebnik nebude moct zacat s realizaciou stavby)



4. Konanie - ziadost o vydanie rozhodnutia

=  Prvy kontakt stavebnika so stavebnym Uradom
= Podava sa elektronicky cez formular

=  Povinné prilohy:
- Projektova dokumentacia

- Sprava o prerokovani

=  Ziadost musi byt Uplna (15 dni na jej doplnenie, inak sa konanie zastavi)



4. Konanie - stavebny urad

= SU je viazany predmetom konania podla Ziadosti a spravy o prerokovani

=  Stavebny uUrad kona o stavebnom zamere, vSetkych stavebnych pracach
aj o kolaudacii

= Zrychlenie: Ak ide o vystavbu suboru stavieb, o ktorych by konalo viac
stavebnych Uradov — kona ten, ktory je prislusny na konanie o hlavnej
stavbe.

= (Ostatné stavebné drady su dotknuté organy

= V konani sa vyrieSia aj prelozky sieti, prelozky sieti technického
vybavenia



4. Konanie — Ucastnici konania

= QOsobitna pravna uprava — spravny poriadok sa neuplatni

=  Uc&astnikmi konania su:
- stavebnik

- vlastnik stavby/pozemku a ten, kto m3 k tejto stavbe / pozemku iné prava a
nie je stavebnik

- vlastnik susednej stavby / susedného pozemku (ak ich prava mozu byt
dotknuté)

- UcCastnici konania podla zakona EIA

- Projektant (v ¢asti stavebného zameru a spravy o prerokovani)



5. Konanie - oznamenhnie o zacati

= Konanie sa oznami ucastnikom konania, dotknutym organom,
dotknutym pravnickym osobam do 7 dni od Uplnosti ziadosti

= Ustne pojednavane — iba ak bol vysloveny nesulad so zamerom; nemusi
sa ak je stavebnému Uradu vec znama

= Koncentracéna zasada: pripomienky a vyjadrenia je mozné uplatnit iba do
momentu ustneho pojednavania

= Dorucovanie verejnou vyhlaskou:
- Viac ako 20 ucastnikov
- Prebehla EIA

- Pobyt Ucastnikov je neznamy



5. Konanie - priebeh

= Dokazovanie:

- Cojeverejné v IS sa povazuje za véeobecne zndme

- Predchadzajuce rozhodnutia a informacie na Uradnej tabuli a webovom sidle
sa povazuju za zname

- neprihliada sa na neopodstatnené namietky, namietky spdsobujlce
prietahy a obstrukcie, uz rozhodnuté namietky, opakované namietky,
anonymné podania (§ 52 ods. 5 a 6)

= RieSenie rozporov medzi zavaznymi stanoviskami:

- Riesi SU na Ustnom pojednavani - vedie ich k dohode
- Ak nevyriesi, vyziada si stanoviska nadriadenych organov (30 dni)

- Ak sa to nevyriedi / nie je nadriadeny organ, rozhodne Urad (do 30 dni)

= Obcianskopravne namietky



6. Rozhodnutie o stavebnom zamere

= Rozhoduje od 30 dni (ak nie je potrebné Ustne pojednavanie /miestna
obhliadka), inak do 60 dni

= Priliniovych stavbach je lehota 90 dni

= Do lehoty sa nezapocitava:

- doba dorucovania oznamenia o zacati

- doba do ustneho pojednavania

= Platnost (od pravoplatnosti):
- 2roky
- liniové a vyhradené stavby 3 roky

- reklamné stavby 1 rok

= Nestraca platnost, ak bolo v tychto lehotach poziadané o overenie
projektu. Straca platnost dnom straty platnosti overovacej dolozky.



7. Overenie projektu stavby (overovacia dolozka)

= Stavebné prace mozno zacCat az po overeni projektu stavby

= Ak stavebnik predlozi dolozky suladu (od dotknutych
organov/pravnickych oséb), mdze poziadat aby bol projekt stavby
overeny spolu s rozhodnutim o stavebnom zamere

= Prilozia sa dolozky suladu a projekt stavby

= Kontroluje sa projekt stavby s rozhodnutim o stavebnom zamere a s
podmienkami zo zavaznych stanovisk

= | ehota na vydanie overovacej dolozky: 30 dni (bez fikcie suhlasu)

= So stavebnymi pracami je potrebné zacat do 2 rokov, inak overovacia
dolozka straca platnost



8. Kolaudacia

Povinna kolaudacia:
-  nova stavba
- zmena dokoncenegj stavby

- terénne Upravy (s potrebou rozhodnutia o stavebnom zamere)

Nevyzaduje sa pri ohlaseni a stavebnych Upravach (ak nedoslo k zmene v
uzivani stavby)

Nariadi sa kolaudacna obhliadka do 30 dni od jej ozndmenia

AK je stavba v poriadku — vyda sa kolaudacné osvedcenie (do 15 dni od
kolaudacnej obhliadky)

Ak stavba nie je v poriadku — spise sa protokol a nariadi sa vykonat na
stavbe napravu, inak sa konanie zastavi



Povolenie stavby po novom

bantmtan
| [ [ ]




Zmena a zruSenie rozhodnutia o stavebnom
Zamere
= Stavebny Urad moéze zmenit rozhodnutie o stavebnom zamere v pripade:

- zmeny stavebnika
- prediZenia platnosti rozhodnutia
- zmenu lehoty vystavby / ¢asu trvania doc¢asnej stavby

- doplnenie zameru liniovej stavby o podzemné vedenie verejnej elektronickej
komunikacnej siete

*  PrediZenie platnosti o 2 roky, najviac o 7 rokov (neplati pre liniové stavby
a stavby jadrovych zariadeni — bez obmedzenia)

=  Stavebny Urad moze zrusit rozhodnutie o stavebnom zdmere v pripade:

- zistenia vaznej konstrukcnej chyby, pre ktord nemozno stavbu dokoncit

- odkrytie nalezu, pre ktory stavbu nemozno dokoncit

= Nie je mozné sa odvolat



Zmena stavby pred dokoncenim?

= Novy stavebny zakon nerata so zmenou stavby pre dokoncenim
= Stanovuje sa postup riesenia odchylok od overeného projektu stavby
= Stavebnik moéze zvolat mimoriadnu kontrolnu prehliadku (§ 43 ods. 2)

= Odchylka, ktoré nie je v rozpore s rozhodnutim o stavebnom zamere a
zavaznymi stanoviskami sa vyznaci v projekte stavby, v zapisnici z
mimoriadnej kontroly a stavebnom denniku.

= Z3apisnica sa posiela stavebnému Uradu na odsuhlasenie (3 dni) a vklada
sa do IS.

= Ak stavebny Urad bude odchylky namietat — potreba overenia projektu
stavby alebo nové konanie o stavebnom zamere.

= Riziko - nepovolené stavebné prace



4. Povolovaci proces

(Ohlasenie)



Ohlasenie drobnej stavby / stavebnej Gpravy

Ohlasenie (v IS alebo listinne) obsahuje

- Udaje z katastra (na preverenie vlastnictva k pozemku / stavbe)
- projekt stavby na ohlasenie
- zavazné stanoviska dotknutych organov

= do 30 dni - overenim projektu a vydanim overovacej dolozky, inak
ohlasenie vrati (podnet na preskumanie na odvolaci organ do 10 dni)

= AkvVlehote neddjde k overeniu, plati fikcia suhlasu a overenia s
vynimkami (§ 63 ods. 7) - je potrebné vyckat na overovaciu dolozku

= Stavebny Urad méze rozhodnut, Ze stavba/Uprava podlieha konaniu o
stavebnom zamere

= Ohlasené stavebné prace mozno realizovat do 3 rokov od overenia
projektu



5. Osoby zucastnené na vystavbe



Stavebnik

= Stavebnik je definovany dvoma znakmi:

- prejavom vole uskutocnovat stavebné prace (od zberu podkladov az po
kolaudaciu)

- pravnym vztahom k pozemku (stavbe), na ktorom sa maju stavebné prace
uskutocnovat (ochrana vlastnickeho prava)

= Preukdzanie titulu k pozemku/stavbe:

- zmluva na uzivanie, z ktorej vyplyva pravo uskutocnit stavbu (napr. najomna
zmluva)

- zmluva o vecnom bremene
- pravo z inych predpisov
- pravo z koncesnej zmluvy, z ktorej vyplyva pravo uskutocnit stavbu

= Titul nie je potrebné preukazovat (§ 29) napr. ak su tieto prava evidované v
katastri

= Prdva a povinnosti - § 30; zakladna povinnost - objednat u projektanta
spracovanie projektove] dokumentacie



Zhotovitel

Osoba opravnena dodavatelsky zhotovovat stavbu - podnikatel na
zaklade viazanej zivnosti:

- osoba opravnend na vyhradené ¢innosti (stavebny dozor / vedenie
uskutoCnovania stavebnych prac) +

- vysokoskolské vzdelanie 2. stupna (architektdra a urbanizmus alebo
stavebnictvo) alebo vysokoskolské vzdelanie 1. stupna (architektura a
urbanizmus alebo stavebnictvo) a 3 roky praxe, alebo Uplné stredné odborné
vzdelanie stavebnicke + 5 rokov praxe

Pre liniové stavby vysokoskolské vzdelanie 2. stupna (stavebnictvo,
strojarstvo, elektrotechnika) a 3 roky praxe alebo Uplné stredné odborné
vzdelanie (stavebnictvo, strojarstvo, elektrotechnika) a 5 rokov praxe

Generalny zhotovitel - jeho zmluvny dodavatel musi spifat rovnaké
kritéria ako zhotovitel

Prava a povinnosti v § 32



Projektant

Vyrazné posilnenie jeho postavenia, prehibenie povinnosti a zodpovednost;

Z dovodovej spravy:.

,leraz platny stavebny zdakon je stale v zasade zalozeny na vseobecnej
povinnosti a zodpovednosti stavebnika za vsetku ¢innost spojenu so
stavebnymi pracami. Stavebnik v sucasnosti vsak nema pravnu ani
redlnu moznost zasahovat do odbornych ¢innosti a je v postaveni
objednadvatela vystavby. Zadanim ulohy je jej plnenie uz plne v obsahu
regulovanej ¢innosti projektanta.”

Zakladna povinnost — spracovava vsetky stupne projektove]
dokumentacie (stavebny zamer, projekt stavby, dokumentacia skutocného
zhotovenia stavby, prevadzkova dokumentaciu

Projektuje len to, na Co ma autorizaciu (zmluva aj na iné cinnosti, napr.
dohlad nad ekonomikou)

Generalny projektant a ostatni projektanti

Prava a povinnosti v § 32



Stavebny dozor a stavbyveduci

= Stavebny dozor — povinny je na jednoduchej stavbe uskutocnovanej
svojpomocou stavebnika a na vyhradenej stavbe

» Stavbyveduci - zodpoved3d za vedenie stavby, sulad polohy stavby s
projektom a dodrziavanie poziadaviek na vystavbu

= Hlavny stavbyveduci (zodpoveda za stavbu ako celok) a pomocni
stavbyveduci

= V zavereCchom stanovisku osvedcCi sulad zhotovenej stavby s overenym
projektom stavby — podkladu ku kolaudacii

= Vedie stavebny dennik (spravidla sa vedie elektronicky)

= Povinnostiv §§ 37 a 38



Geodet

= VytyCovanie stavby podla pravoplatného rozhodnutia o stavebnom
zamere

= (Osoba zapisana v registri autorizovanych geodetov a kartografov

= Hlavny geodet (koordinuje pracu ostatnych) a ostatni geodeti



Il. CAST



1. Uzemné planovanie a novy
Stavebny zakon



Preco je zakon o Uzemnom planovani dolezity?

Riesi Uzemné plany a zavazné stanoviska

Povolovana stavba musi byt v stlade s Gzemnym planom obce (UP)
Vzdjomne sa doplfia s novym Stavebnym zakonom

Novy Stavebny zakon nepozna uzemné konanie

Uzemné rozhodnutie plne nahradi zadvazné stanovisko organov
Uzemného planovania

Ak stavba:

o jevsulade s UP, organ je povinny vydat sihlasné zavazné stanovisko

o nie je v sulade s UP, na jej povolenie je potrebna zmena Uzemného
planu



Zavazné stanoviska po novom - vseobecne

= Posudzuje sa sulad zameru so zavaznou castou Uzemnoplanovacej

° e

= Vydava organ uzemného planovania:

- Obec
- Samospravny Kraj
- Urad

= Pre subor stavieb vydava ten organ, ktory je prislusny na vydanie
zavazného stanoviska k hlavnej stavbe



Proces vydavania a obsah zavaznych stanovisk

Ziadost obsahuje identifikacné Udaje ziadatela, stru¢ny opis stavby a
vyhodnotenie suladu s Gzemnym planom

V pripade ziadosti k stavebnému zameru ziadost musi obsahovat aj
stavebny zamer (mdze obsahovat aj projekt stavby)

Vydava sa v lehote 30 dni (ohlasky a jednoduché stavby), 60 dni (ostatné
stavby) alebo 90 dni (vyhradené stavby)

Ak organ nevyda zavazné stanovisko v lehote, je necinny (moznost
nahradenia Uradom)

Platnost 2 alebo 5 rokov (pri technickej infrastrukture, vyznamnej investicii)

Zavazné stanovisko musi obsahovat opis stavby, vyjadrenie k siladu s UP s
oddvodnenim, prilohy (potvrdeny stavebny zamer, ina dokumentacia)



Opravné prostriedky

= Podnet na preskiUmanie zavazného stanoviska (ziadatel)

= Urad do 7 pracovnych dni vyziada zavaznu ¢ast UP a vyjadrenie organu
uzemného planovania

= |ehota na preskimanie zavazného stanoviska je 30 dni

= Urad bud:
- vyda nové zavazné stanovisko, alebo
- Informuje o spravnosti vydaného zavazného stanoviska

= Organ uzemného planovania moéze podat spravnu zalobu



Dolozka suladu organu uzemného planovania

= |ba vtedy, ak si to organ uzemného planovania vyhradi v zavaznom
stanovisku

= Vydava sa na ziadost stavebnika

= \Vydava savV lehote 30 (jednoduché), 60 (ostatné) alebo 90 dni (vyhradené)

= Ak dolozku organ nevyda v stanovenej lehote, je neCinny



2. Zmena uzemneho planu



Kedy je potrebna zmena uzemného planu?

= Ak stavba nie je v sulade s UP, nie je mozné ju povolit

= Organ Uzemného planovania je povinny sledovat aktualnost UP

= Organ je povinny sa zaoberat kazdym podnetom FO a PO na zmenu UP
= Opodstathené podnety suU zaradené do evidencie podnetov

= Povinnost informovat o vybaveni podnetu do 30 dni od dorucenia

= QOpodstatnené podnety sU sucastou spravy o stave Uzemnoplanovacej
dokumentacie (kazdé 4 roky)

= Sprava je nasledne podkladom pre rozhodnutie o obstarani zmien a
doplnkov UP B



3. Zmeny v zakone EIA



1. Plan - EIA integrovana do povolovania

= |ntegracia konania EIA do konania o povoleni stavby

= Streamlining” — vybavenie veci na jednom povolujucom organe




Vysledok

= Separacia stavebného procesu a EIA




2. Zmena prilohy c. 8 zakona EIA

TYP CINNOSTI

AKTUALNY STAV od 1.1.2025

POVODNY STAV do 31.12.2024

Potrubia na prepravu
(tranzit) plynu, ropy
alebo chemikalii vratane
zariadeni (Cast 13, polozka
19)

Zistovacie konanie

so svetlostou od 300 mm do
800 mm alebo dizkou od 5 km
do 40 km

Povinné hodnotenie

so svetlostou od 800 mm
vratane a diZzkou od 40 km
vratane

Iny ndzov CinNosti.

Dialkové plynovody s potrubim
so svetlostou alebo s tlakom
(Cast 2, polozka 16)

Zistovacie konanie:

od 300 mm do 500 mm
(svetlost)

od 0,3 MPa do 1 Mpa (tlak)
od 5 km do 20 km (dizka)

Povinné hodnotenie:
od 500 mm (svetlost)
od 1 Mpa (tlak)

od 20 km (dizka)

Ropovod (Cast 4, polozka 13)




3. Vylucenie verejnosti

= Vylucuje sa verejnost zo zistovacieho konania.

= Zistovacie konanie sa konc¢i zavaznym stanoviskom a nie je spravnym
konanim

= Verejnost bude mobct podat tzv. nevyziadané stanovisko, ktoré organy
EIA budu povinné pri rozhodovani zohladnit a vysporiadat sa s nimi na
konci konania.

= Obmedzuje sa UcCast verejnosti aj v prvych dvoch fazach povinného
hodnotenia (velka EIA),

= Verejnost nebude mat moznost uplatnit svoje pripomienky k (i)
informacii o navrhovanej ¢innosti alebo jej zmene (podla sucasnej pravne]

Upravy k zameru); a k (ii) urceniu rozsahu hodnotenia. Vyjadri sa az k
sprave o hodnoteni

= Riziko mozného rozporu s medzinarodnymi zavazkami a smernicou EU @



Zistovacie konanie - opravné prostriedky

= Opravny prostriedok - odvolanie (len navrhovatel, dotknutd obec a
verejnost)

= (Odvolaci organ zavazné stanovisko bud potvrdi alebo zrusi a vrati

= Moznost podat spravnu zalobu proti zavaznému stanovisku (dotknuta
verejnost)



Vztah zakona EIA a nového Stavebného zakona

= Navrhovatel musi zabezpecit sulad stavebného zadmeru so zakonom EIA
(posudzuje sa v konani o stavebnom zamere)

= Organ EIA vydava zavazné stanoviska v konani o stavebnom zamere a ku
kolaudacii

= Ak organ EIA zisti nesulad, povolovacie konanie sa prerusi
=  Fikcia suhlasného zavazného stanoviska

= Uc¢astnici konania EIA budl uUcastnikmi konania podla Stavebného
zakona

= Stavebny urad neprihliadne na namietky, ktorymi by doslo k rozporu so
zaverecnym stanoviskom EIA / za&vaznym stanoviskom



4. Prechodné ustanovenia

(Co s rozbehnutymi konaniami a vydanymi
povoleniami?)



Prechodné ustanovenia Stavebného zakona (1)

= Budu rozhodnutia vydané do 31.3.2025 platit aj po 1.4.2025?

- Ano. Pravne vztahy vzniknuté podla doterajsich predpisov ostavaju
zachované, lehoty plynu dalej

= Podla akej Gpravy sa dokoncia konania zac¢até do 31.3.2025?

-  Konania zacaté do 31.3.2025 na ziadost stavebnika sa dokoncia podla
sucasnej pravnej upravy (vratane vydavania zavaznych stanovisk)

= Ak uz bolo vydané platné uzemné rozhodnutie, podla akého rezimu
po 31.3.2025 prebehnu dalsie povolovacie konania (kolaudacia,
skusobna prevadzka, zmena)?

- Ak existuje platné uzemné rozhodnutie, po 31.3.2025 nasledné povolovacie
konania prebehnu podla sicasnej pravnej Upravy (vratane jeho zmeny)



Prechodné ustanovenia Stavebného zakona (2)

= Ak uz bolo vydané platné stavebné povolenie (pre ktoré sa
nevyzadovalo uzemné rozhodnutie), podla akého rezimu po 31.3.2025

prebehnu dalsie povolovacie konania (kolaudacia, skisobna
prevadzka, zmena)?

- Ak existuje platné stavebné povolenie (pre ktoré sa nevyzadovalo Uzemné
rozhodnutie), po 31.3.2025 nasledné povolovacie konania prebehnu podla
sucasnej pravnej upravy (vratane jeho zmeny)

* Bude mozné po 31.3.2025 povolit Cierne stavby? Ak ano, vakom
rezime?

- Na povolovanie Ciernych stavieb sa pouziju doterajsie predpisy (s miernymi
Upravami)



Prechodné ustanovenia k Uzemnym rozhodnutiam

= Co v pripade, ak je vydané Gizemné rozhodnutie na stavbu, pre ktoru
sa hevyzadovalo stavebné povolenie ani ohlasenie?

- Takéto Uzemné rozhodnutie sa povazuje za overeny projekt alebo
overovaciu dolozku k ohlaseniu

= Je od 1.4.2025 mozné umiestnit stavbu aj v obci, ktora nema uzemny
plan?

-V obci, ktora nema schvaleny uzemny plan obce alebo mikroregionu do
31.3.2032 je mozné umiestnit stavbu len v zastavanom Uzemi obce



Prechodné ustanovenia k zavaznym stanoviskam

Je mozné v konani o stavebnom zamere pouzit zavazné stanovisko
organu Uzemného planovania vydané do 31.3.2025?

- Ano. Ak sa viak v konani o stavebnom zamere pouzije zavazné stanovisko k
uzemnému konaniu plati, ze dotknuty organ si vyhradil posudenie projektu
stavby

Ak sa bude po 1.4.2025 viest konanie podla pévodnej pravnej Gupravy,
podla akej pravnej upravy sa bude vydavat zavazné stanovisko
organu Uuzemného planovania?

- Pre konania vedené podla pévodnej Upravy sa zavazné stanovisko organu
Uzemného planovania vydava podla novej pravnej upravy (podla zakona o
uzemnom planovani)

Ak existuje zavazné stanovisko s neobmedzenou platnostou, je mozné
ho v konaniach podla nového Stavebného zakona pouzit kedykolvek?

- Nie. Zdvazné stanovisko vydané do 31.3.2025, ktoré nema urcenu platnost, plati
do 31.3.2027



Prechodné ustanovenia k EIA

V akom rezime sa dokoncia konania EIA zacaté do 31.12.2024?

Konania EIA zacaté do 31.12.2024 sa dokoncia podla zakona EIA v zneni do

31.12.2024
Vynimka: Ak bola sprava o hodnoteni doruc¢end organu EIA po 1.1.2025,
postupuje sa podla aktualnej pravnej upravy



5. Priprava vyhlasok k novému
Stavebnému zakonu



Vyhlasky k novému Stavebnému zakonu

= Do nadobudnutia ucinnosti novych vyhlasok, najneskor do 31. marca 2027
zostavaju v platnosti a uCinnosti:

vyhlaska, ktorou sa vykonavaju niektoré ustanovenia stavebného zakona (C.
453/2000 Z. z.)

vyhlaska o véeobecnych technickych poziadavkach na vystavbu (¢. 532/2002 Z. z.)

vyhlaska k zabezpeceniu ¢innosti stavebného Uradu (¢. 547/2003 Z. z.)

=  Vyhlasky podla Stavebného zakona:

vyhlaska o strukture a prevadzke informacného systému a o obsahu podani a
obsahu a rozsahu dokumentacie stavby

vyhlaska o stavebno-technickych poziadavkach na stavby

vyhlaska o Cleneni stavieb

vyhlaska o geodetickych a kartografickych cinnostiach vo vystavbe
vyhlaska o obsahu a rozsahu odborného vzdelavania zamestnancov

vyhlaska o stavebno-technickych poziadavkach na bezbariérové uzivanie stavieb
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